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HOTARAREA NR. 592/2025

privind insusirea Raportului de evaluare, aprobarea vanzarii si incheierii contractului de
vanzare-cumparare al locuintei cu 1 camera si dependinte in suprafata utila de 23,63 mp
situata in Baia Mare, Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr...., proprietatea Statului Roman
aflata in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare, catre titularul contractului
de inchiriere ...

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA,
LUNI 22 DECEMBRIE 2025

Examinand:

e Proiectul de hotéarére initiat de catre Primarul Municipiului Baia Mare, Tnregistrat cu nr.
631/2025;

o Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare, inregistrat cu nr. 631/2025;

e Raportul de specialitate nr.460/2025 promovat de Serviciul Contracte Imobiliare, prin
care se propune Tnsusirea raportului de evaluare, aprobarea vanzarii si incheierii
contractului de vanzare-cumparare al locuintei cu 1 camera si dependinte in suprafata
utila de 23,63 mp situata in Baia Mare, Aleea Filaturii, blocul nr.3, apart. nr....,
proprietatea Statului Roman aflata in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare, catre titularul contractului de inchiriere ...,

e H.C.L.nr.107/2025 privind aprobarea demararii procedurilor pentru vanzarea
apartamentelor din proprietatea statului aflate in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare, situate in Baia Mare, B-dul Regele Ferdinand, bloc nr.94,
apartamentul nr.40, identificat prin CF nr. 101818-C1, nr.topo 2817/325-C1 Baia Mare si
Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.2, identificat prin CF. 101073-C1, nr.topo
2708/446—C1 catre titularii contractelor de inchiriere,

e Raportul de evaluare Tntocmit de evaluator autorizat ANEVAR ... administrator al PBS
Eval-Consulting SRL pentru locuinta cu 1 camera si dependinte in suprafata utila de
23,63 mp situata pe Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.... ,

e Contractul de inchiriere nr.37450/28.11.2023 incheiat intre Municipiul Baia Mare si d-nul

e Declaratia chiriasului ... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr. 39111/15.07.2025
privind acordul cumpararii locuintei la pretul de pieta calculat prin raportul de evaluare,

e Cererea chiriasului .... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub nr.60186/11.11.2025 prin
care solicitd cumpararea locuintei si compensarea din pretul de vanzare a investitiilor
executate Tn locuinta,

e Borderoul comisiei de locuinte din data de 14.11.2025,

e Declaratia chiriasului ... autentificata de S.P.N .... inregistrata la Municipiul Baia Mare sub
nr.63424/27.11.2025 privind confirmarea faptului ca documentele depuse in completare
la facturile cu manopera sunt corecte

e Situatia facturilor cu contravaloarea materialelor de constructii,

e Extras CF nr 101073 Baia Mare,

e Fisa mijlocului fix nr.15004,

e Extras pozitia imobil nr. 142 din Formularul P4000 privind inventarul centralizat al
bunurilor imobile proprietate privata a statului,cu terenul si constructia situata in Baia
Mare , strada Aleea Filaturii nr.3/...

Avénd in vedere :
e Legea locuintei nr. 114/1996 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;
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e Prevederile art. 5 din Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite
din fondurile statului catre populatie ,,Locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde numai
acestora, pe baza cererilor adresate direct unitatilor specializate Tn vanzarea locuintelor,,.

e Legeanr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, completata prin Legea nr. 244/2011
cu modificarile si completarile ulterioare la art.1,art.16 prevede:

Art. 16. -Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza raportat la pretul pietei de catre
un expert autorizat, in conditiile legii."

e H.G. nr. 1275/2000, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Art.106, art.108, lit.e), art.129, alin.2, lit.(c),alin.6, lit(b), alin.7,lit (g), alin14) din O.U.G.
57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

e Avizul favorabil al comisiilor de specialitate I, Il si Il din cadrul Consiliului Local Baia
Mare;

e Amendamentul adus in cadrul comisiei de buget finante: ,La art. 2 (2) Se aproba
compensarea din valoarea de piata rezultata in raportul de evaluare, Tnsusit la art. 1, din
prezenta, a sumei de pana la 14.500 de lei, reprezentand pretul manoperei lucrarilor
executate, Tn locuinta situata Tn Baia Mare, Aleea Filaturii, nr. 3/2, de catre Sc Paticot
Construct Thira SRL, dar nu sub valoarea de inventar de la data vanzarii.”

e Avizul secretarului general al Municipiului Baia Mare;

in temeiul prevederilor:

e Art. 133 alin. 1, art. 139, art. 196 alin. 1 lit. a din Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificari si completari;

HOTARASTE:

Art.1

Art.2

Art.3.

. Se insuseste Raportul de evaluare Tntocmit de ... administrator al PBS Eval-Consulting SRL

pentru locuinta cu 1 camera si dependinte in suprafata utila de 23,63 mp, situata in Baia Mare,
Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr...., prin care s-a stabilit valoarea de piata a locuintei
in suma de 20.286,00euro, Anexa nr.1la prezenta hotaréare.

1). Se aproba compensarea din totalul de 20.286,00 euro rezultat din raportul de evaluare
insusit la art.1 a sumei de 15.687,91 lei, echivalentul a 3.081,86 euro , reprezentand
contravaloarea facturilor fiscale pentru achizitia unei microcentrale termice si a materialelor
necesare lucrarilor de finisaj si amenajari interioare, executate Tn locuinta de catre chiriasul ...,
conform Anexei nr.2 la prezenta hotaréare.

2). Se aproba compensarea din valoarea de piata rezultata n raportul de evaluare insusit la art.1
din prezenta, a sumei de 14500 lei reprezentand pretul manoperei lucrarilor executate n
locuinta situata in Baia Mare , strada Aleea Filaturii nr.3/..., de catre SC Paticot Construct Thira
SRL, dar nu sub valoarea de inventar de la data vanzarii.

1) Se aproba véanzarea catre ..., titularul contractului de inchiriere a locuintei cu 1 camera si
dependinte situatd in Baia Mare, Aleea Filaturii blocul nr.3, apartamentul nr.... la pretul total de
17.462,20 euro constituit din valoarea de 17.204,14 euro si valoarea de 258,06 euro
reprezentand comisionul de 1,5% care se va achita odata cu plata avansului constituind venit la
Municipiului Baia Mare.

2) Pretul total de vanzare al locuintei va fi stabilit in lei la cursul BNR din ziua anterioara
incheierii contractului de vanzare-cumparare.

Art.4.Contractul de vanzare-cumparare al locuintei se va incheia cu ... titularul contractului de

inchiriere Tn urmatoarele conditii:
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https://lege5.ro/Gratuit/gi3diojvgm/art-16-lege-244-2011?dp=gu3tinrugu4dm

1) Cu plata in rate, astfel :

- Avansul va fi de minim 30% .din pretul locuintei in lei care se va achita in maxim 90 de zile de
la data aprobarii vanzarii locuintei de catre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare. Neachitarea
avansului Tn termenul de 90 de zile duce la neincheierea contractului de vanzare-cumparare.

-Diferenta de 70% din pretul total al locuintei se va achita in rate lunare egale care se vor esalona
pe o perioada de maxim 10 ani ( in functie de optiunea exprimata de cumparator la data incheierii
contractului ) cu o dobanda anuala de 4%.

2) Rata lunara si dobanda lunara se vor achita pana in ultima zi lucratoare a fiecarei luni sub
sanctiunea aplicarii penalitatilor de intarziere in conformitate cu prevederile legale .

3) Pana la achitarea integrala a pretului de vanzare, autoritatea locala, prin compartimentul de
specialitate va efectua demersurile privind instituirea unei ipoteci in favoarea sa.

4) Neplata Tn termen a ratelor si a dobanzilor atrage penalitati/zi de intarziere de 0,05 %
incepand cu prima zi lucratoare ce urmeaza aceleia de cand suma a devenit scadenta.

5). In cazul neachit&rii la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei, cumpératorul va
plati o dobanda de 8% pe an asupra acestor rate.

6). In caz de neplatd a 6 rate scadente de catre cumparatorul locuintei, Municipiul Baia Mare va
putea cere executarea silitd asupra locuintei si evacuarea detinatorului.

7).Evacuarea se va face in baza contractului de vanzare-cumparare care are valoare de inscris
autentic si constituie titlu executoriu.

8) Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile ocazionate cu cumpararea locuintei si
perfectarea contractului de vanzare-cumparare.

9) Comisionul de 1,5% se adauga prefului de vanzare aprobat de Consiliul Local al Municipiului
Baia Mare si se include in pretul de vanzare al locuintei, constituind venit al Municipiului
Municipiul Baia Mare si se va achita odata cu plata avansului.

10). Drepturile si obligatiile parilor prevazute in contractul de vanzare-cumparare se completeaza
cu drepturile si obligatiile ce decurg pentru acestea din legislatia specifica.

Art.5. (1).In vederea perfectarii contractului de vanzare-cumparare, cumparatorul va prezenta
urmatoarele documente;
a) carte de identitate
b) dovada achitarii la zi a chiriei si a utilitatilor aferente locuintei
¢) dovada achitarii avansului privind cumpararea locuintei si a comisionului de 1,5%
d) declaratie notariala din care sa rezulte cd nu a dobandit sau nu a instrainat locuinta proprietate
personald dupd data de 01.01.1990 in localitatea de domiciliu sau alta localitate din tara.
e) certificat fiscal eliberat de autoritatea locala privind obligatiile fatd de bugetul local

(2) Neprezentarea documentelor prevazute la alin.1 duce la neincheierea contractului de vanzare-
cumparare.

Art.6.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotariri se incredinteaza Primarul Municipiului
Baia Mare prin Directia Patrimoniu si Directia Economica.

Art.7. Prezenta hotarare se comunica la:
o Institutia Prefectului Judetului Maramures;
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e Primarul Municipiului Baia Mare;
¢ Directia Patrimoniu ;
e Directia Economica;

e D-lui...;
e Serviciul Administratie Publica Locala, Registrul Agricol.

Bentea Marcel Razvan
Presedinte de sedinta

Total consilieri 23
Prezenti 19
Pentru 17
Impotriva -
Abtineri 2
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Contrasemnat pentru legalitate
Jur. Vasile-Cameliu Gligan
Secretar General al Municipiului Baia Mare





